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6. บทคัดย่อโครงงาน 
 

ท่ีอยูอ่าศยัเป็นหน่ึงในปัจจยัส่ีท่ีจาํเป็นต่อการดาํรงชีวิตของมนุษย ์ปัจจุบนัทุกอยา่งเปล่ียนแปลงไป 

จํานวนประชากรท่ีเพิ่มข้ึน ความเป็นอยู่จากครอบครัวใหญ่ก็กลายเป็นครอบครัวเล็กๆ ส่งผลให ้

ความตอ้งการท่ีอยูอ่าศยัเพิ่มมากข้ึน แต่เม่ือมองเปรียบเทียบราคาท่ีอยู่อาศยัแลว้จะเห็นไดว้า่ปัจจุบนัราคาท่ี

อยูอ่าศยัเพิ่มสูงข้ึนกวา่ในอดีตหลายเท่าตวั เน่ืองมาจากราคาตน้ทุนในการก่อสร้างสูงข้ึนอีกทั้งปัญหาความ

แออดัของประชากร ราคาท่ีดินในการปลูกสร้างท่ีอยู่อาศยัปรับตวัสูงข้ึนส่งผลให้ตน้ทุนในการก่อสร้าง

เพิ่มข้ึน โดยการจะไดม้าซ่ึงท่ีอยูอ่าศยันั้น ปัจจยัท่ีสาํคญัคือ เงินทุน ดงันั้นสินเช่ือสําหรับท่ีอยูอ่าศยัจึงกา้วเขา้

มามีบทบาทสาํคญัในการท่ีจะทาํใหไ้ดม้าซ่ึงท่ีอยูอ่าศยั 

ธนาคารออมสิน มีบทบาทในการส่งเสริมการออมทรัพย ์การลงทุน บริการทางการเงินท่ีครบวงจร 

ในปัจจุบนัธนาคารออมสินมีธุรกิจหลากหลายชนิด เช่น ดา้นเงินฝาก , ดา้นสินเช่ือ เป็นตน้ จากท่ีไดก้ล่าวมา

ขา้งตน้การศึกษาเร่ือง ปัจจยัท่ีมีความสัมพนัธ์กบัปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยั ธนาคารออมสิน มีวตัถุประสงค ์

เพื่อศึกษาถึงปัจจัยท่ีมีความสัมพนัธ์กับปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศัยของธนาคารออมสินระหว่างปี 

พ.ศ. 2547 - 2554  ซ่ึงจะทาํให้ผูว้ิจยัและผูท่ี้สนใจศึกษาสามารถอธิบายไดว้า่ปัจจยัใดบา้งท่ีมีความสัมพนัธ์

กบัปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสิน ทั้งน้ีขอ้มูลท่ีไดจ้ากผลการศึกษาสามารถนาํไปเป็น

ส่วนหน่ึงหรือเป็นข้อมูลเบ้ืองต้นในการวางแผนกําหนดปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศัย โดยปัจจัยท่ีมี 

ความสัมพนัธ์กบัปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยั ท่ีนาํมาใช้ในการพิจารณาคือ ปริมาณเงินฝากทั้งหมด (TD) 

และอตัราดอกเบ้ียเงินกู ้(MLR) มีการเก็บขอ้มูลเป็นรายปี ระหว่างปี 2547 – 2554 รวมทั้งหมด 8 ปี  

เป็นการวิเคราะห์ขอ้มูลอนุกรมเวลา (Time Series) ในการหาความสัมพนัธ์ระหวา่งตวัแปรอิสระและตวัแปรตาม 

ทาํการวิเคราะห์ขอ้มูลโดยใชโ้ปรแกรม  SPSS for Windows เพื่ออธิบายและสรุปปัจจยัท่ีมีความสัมพนัธ์ 

กบัปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสิน ซ่ึงผูว้ิจยัได้กาํหนดแบบจาํลองและสมมติฐาน 

ในการศึกษาดงัน้ี 



 

แบบจาํลองในการศึกษา 

TH = a0+a1TD+a2 MLR 

กาํหนดให้ 

TH     =      ปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยั (หน่วย : ลา้นบาท)  

TD     =      ปริมาณเงินฝากทั้งหมด (หน่วย : ลา้นบาท)  

MLR  =      อตัราดอกเบ้ียเงินกู ้  (หน่วย : ร้อยละ) 

a0            =      ค่าคงท่ี  

a1  , a2 ,….., an    =  ค่าสัมประสิทธ์ิของตวัแปรอิสระ 
 

สมมติฐานในการศึกษา 
 

สมมติฐานท่ี 1 ปริมาณเงินฝากทั้งหมด มีความสัมพนัธ์กบัปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัในทิศทาง

เดียวกนั 

สมมติฐานท่ี 2  อตัราดอกเบ้ียเงินกู ้มีความสัมพนัธ์กบัปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัในทิศทางเดียวกนั 
 

การศึกษาปัจจยัท่ีมีความสัมพนัธ์กบัปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสิน มีผลการศึกษา ดงัน้ี 

TH = 51574.573+0.057 TD+3906.659MLR   

ค่า R =  0.994 

ค่า R 2   =  0.985 

ค่า Tolerance ปริมาณเงินฝากทั้งหมด และอตัราดอกเบ้ียเงินกู ้= 0.997 

ค่า VIF ของปริมาณเงินฝากทั้งหมด และอตัราดอกเบ้ียเงินกู ้= 1.003 

หมายเหตุ  การทดสอบค่าสัมประสิทธ์ิดว้ยระดบัความเช่ือมัน่ ร้อยละ 95 

ค่าสัมประสิทธ์ิการกาํหนด ( The Coefficient of Determination : R2 ) มีค่าเท่ากบั 0.985 แสดงว่า 

สัดส่วนระหวา่งปัจจยัต่างๆท่ีนาํมาศึกษา ไดแ้ก่  ปริมาณเงินฝากทั้งหมด (TD)  และ อตัราดอกเบ้ียเงินกู ้(MLR)  

สามารถใช้อธิบายการเปล่ียนแปลงของปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยั (TH) ไดร้้อยละ 98.5  ค่าสถิติ F-Statistic  

มีค่าเท่ากบั 223.939 หมายความว่า ตวัแปรอิสระอย่างน้อย 1 ตวั มีนัยสําคญัต่อตวัแปรตาม (TH)   

ค่า Tolerance ของปริมาณเงินฝากทั้งหมด (TD) และอตัราดอกเบ้ียเงินกู ้(MLR) เท่ากบั 0.997 ซ่ึงถือวา่เป็น

ค่าท่ีเขา้ใกล ้1 แสดงวา่ ตวัแปรอิสระทั้งสองตวันั้นมีความสัมพนัธ์กนันอ้ย และค่า VIF ของปริมาณเงินฝาก

ทั้งหมด (TD)  และอตัราดอกเบ้ียเงินกู ้(MLR) เท่ากบั 1.003 ซ่ึงถือเป็นค่าท่ีนอ้ยมาก แสดงวา่ ตวัแปรอิสระ



ทั้งสองตวันั้นมีความสัมพนัธ์กนัน้อย และเม่ือพิจารณาตวัแปรอิสระแต่ละตวัท่ีมีผลต่อปริมาณสินเช่ือ 

เพื่อท่ีอยูอ่าศยั สรุปผลดงัน้ี 

ปริมาณเงินฝากทั้งหมด (TD)  มีค่า t – Statistic เท่ากบั 20.773 หมายถึง ปริมาณเงินฝากทั้งหมด 

สามารถใช้อธิบายการเปล่ียนแปลงปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยั ได้อย่างมีนัยสําคญัท่ีระดบัความเช่ือมัน่ 

ร้อยละ 95 ค่าสัมประสิทธ์ิเท่ากบั 0.057 แสดงวา่ ปริมาณเงินฝากทั้งหมดของธนาคารออมสิน  มีความสัมพนัธ์

กบัปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัในทิศทางเดียวกนั หมายความว่า ถา้ปริมาณเงินฝากทั้งหมดเพิ่มข้ึน 1 ลา้นบาท 

โดยกาํหนดให้ตวัแปรอ่ืนๆคงท่ี จะมีผลทาํให้ปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัเพิ่มข้ึน  57,000  ล้านบาท   

ซ่ึงเป็นตามสมมติฐานท่ีตั้งไว ้

อตัราดอกเบ้ียเงินกู ้( MLR ) มีค่า t – Statistic เท่ากบั 2.861 หมายถึง อตัราดอกเบ้ียเงินกู ้สามารถใช้

อธิบายการเปล่ียนแปลงปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยั ได้อย่างมีนยัสําคญัท่ีระดบัความเช่ือมัน่ร้อยละ 95 

ค่าสัมประสิทธ์ิเท่ากับ 3906.659  แสดงว่า อตัราดอกเบ้ียเงินกู้ มีความสัมพนัธ์กับปริมาณสินเช่ือ 

เพื่อท่ีอยู่อาศยัในทิศทางเดียวกัน หมายความว่า ถ้าอตัราดอกเบ้ียเงินกู้ เพิ่มข้ึนร้อยละ 1 โดยกาํหนดให ้

ตวัแปรอ่ืนๆคงท่ี จะมีผลทาํให้ปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัเพิ่มข้ึน 39.06659 ล้านบาท  ซ่ึงเป็นไปตาม

สมมติฐานท่ีตั้งไว ้

ทั้งน้ีจากผลการศึกษาจะเห็นว่าตวัแปรอิสระท่ีมีความสําคญัต่อปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของ 

ธนาคารออมสิน มากท่ีสุดคือ ปริมาณเงินฝากทั้งหมด (TD) โดยขอ้เสนอแนะจากผลการวิจยั คือ ธนาคาร

ออมสินควรมุ่งเนน้ในการระดมเงินฝาก , ปรับปรุงช่องทางการบริการดา้นเงินฝากให้มีความสะดวกรวดเร็ว 

และทนัสมยั รวมถึงการสร้างผลิตภณัฑใ์หม่ๆดา้นเงินฝาก ใหแ้ตกต่าง และสามารถตอบสนองความตอ้งการ

ของลูกคา้เพื่อเป็นการสร้างแรงจูงใจและเป็นการเพิ่มปริมาณเงินฝากในภาพรวม ทั้งยงัเป็นการเพิ่มขีด

ความสามารถในการแข่งขนักบัธนาคารพาณิชยแ์ละสถาบนัการเงินท่ีไม่ใช่ธนาคาร ได้อีกทางหน่ึงด้วย 

และขอ้เสนอแนะสําหรับทาํการศึกษาคร้ังต่อไปคือ ควรมีการเก็บรวบรวมขอ้มูลเพิ่มเติม และทดลองใช ้

ตวัแปรอิสระอ่ืนๆ เช่น อตัราเงินเฟ้อ , รายไดเ้ฉล่ียของประชาชน ฯลฯ เพื่อให้ผลการศึกษามีความชดัเจน

มากยิง่ข้ึนหรือมีความคลาดเคล่ือนนอ้ยท่ีสุด 
 

7. ภาพประกอบ   

Model Summaryb 

Model R R Square Adjusted R Square Std. Error of the Estimate 

1 .994a .989 .985 2548.28064 

a. Predictors: (Constant), อตัราดอกเบ้ียเงินกู ้, ปริมาณเงินฝากทั้งหมด  

b. Dependent Variable: ปริมาณสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอ่าศยั 



ANOVAb 

Model Sum of Squares df Mean Square F Sig. 

1 Regression 2.908E9 2 1.454E9 223.939 .000a 

Residual 3.247E7 5 6493734.245   

Total 2.941E9 7    

a. Predictors: (Constant), อตัราดอกเบ้ียเงินกู ้, ปริมาณเงินฝากทั้งหมด 

b. Dependent Variable: ปริมาณสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอ่าศยั 

 
 

 

Coefficients
a

  

Model  

Unstandardized Coefficients  
Standardized 

Coefficients  

t  Sig.  

Collinearity Statistics  

B  Std. Error  Beta  Tolerance  VIF  
1  (Constant)  51574.573  9205.759  

 
5.602  .003  

  
ปริมาณเงิน

ฝากทั้งหมด  
.057  .003  .978  20.773  .000  .997  1.003  

อตัรา

ดอกเบ้ีย

เงินกู ้ 

3906.659  1365.356  .135  2.861  .035  .997  1.003  

a. Dependent Variable: ปริมาณสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอ่าศยั  
 


